
总目 8 2－屋宇署  
 

 

管制人员：屋宇署署长会交代本总目下的开支。  

二Ｏ一三至一四年度预算  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   1 1 . 2 4 9  亿元  

二Ｏ一三至一四年度的编制上限 (按薪级中点估计的年薪值 )相等于由二Ｏ一三年

三月三十一日预算设有的 1  2 0 0 个非首长级职位，增至二Ｏ一四年三月三十一日的

1  2 8 7 个，增幅为 8 7 个。  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   5 . 7 2 2  亿元  

此外，预算于二Ｏ一三年三月三十一日及二Ｏ一四年三月三十一日设有 3 2 个首长级

职位。   

管制人员报告  

纲领  

楼宇及建筑工程  这纲领纳入政策范围 2 2：屋宇、地政、规划、文物

保育、绿化及园境 (发展局局长 )及政策范围 3 1：房屋

(运输及房屋局局长 )。  

详情  

 2 0 1 1 - 1 2  

(实际 )  

2 0 1 2 - 1 3  

(原来预算 )  

2 0 1 2 - 1 3  

(修订 )  

2 0 1 3 - 1 4  

(预算 )  

财政拨款 (百万元 )  8 7 2 . 1  1 , 0 8 5 . 7  1 , 0 3 0 . 4  1 , 1 2 4 . 9  

   ( - 5 . 1 % )  ( + 9 . 2 % )  

 

    ( 或较 2 0 1 2 - 1 3 原来

预算增加 3 . 6 % )  

宗旨  

 2  宗旨是推广楼宇安全；为私人楼宇厘定及施行安全、卫生及环境方面的标准；以及改善建筑发展

项目的质素。  

简介  

 3  本着这个宗旨，屋宇署通过执行《建筑物条例》 (第 1 2 3 章 )的规定，为现存及新建私人楼宇的业主

及用户提供服务。  

 4  对于现存楼宇，屋宇署提供的服务包括：减少因违例建筑物和招牌造成的危险和滋扰；推广妥善

及适时地维修和保养旧楼、排水渠及斜坡；审批改动及加建工程；处理小型工程呈交资料；改善楼宇消防

安全建造措施；以及就处所是否适合获发牌照提供意见。  

 5  对于新建楼宇，屋宇署负责审核及批准建筑图则、就建筑工程及地盘安全进行审查，以及在新楼宇

落成后发出占用许可证。  

 6  二Ｏ一二年，屋宇署继续对违例建筑物采取执法行动，并规定业主修葺破旧的楼宇。此外，屋宇署：  

现存楼宇  

  继续提供服务，在接获举报 4 8 小时内派员视察正在建造的违例建筑物；  

  对没有遵从违例建筑物清拆令的个案，提出 2  1 0 4 宗检控；  

  继续与食物环境卫生署运作以试验形式成立的联合办事处，并由二Ｏ一二至一三年度起再延长 2 年，

以处理市民有关渗水问题的举报；  

  与香港房屋协会和市区重建局合作继续推行一项共拨款 3 5 亿元名为楼宇更新大行动的联合行动，以

协助失修旧楼的业主进行修葺工程，并代 2 4 1 幢参与楼宇更新大行动而楼龄达 3 0 年或以上的楼

宇的业主进行修葺工程；  

  在各条乡村逐一进行的巡查中完成了勘察 2  4 0 0 幢新界豁免管制屋宇，辨识违例情况严重和对楼宇

安全具较高潜在风险的违例建筑物（首轮取缔目标），以采取优先执法行动；  

  收到 1 8  0 3 4 份根据新界豁免管制屋宇僭建物申报计划而提交并须处理的申报表格，有关僭建物

的违例情况较轻和对楼宇安全具较低潜在风险；  

  根据在二Ｏ一一年展开为巡查楼宇内悬臂式平板檐篷情况和保养状况而进行的特别行动，完成向

3  7 0 0 幢建有悬臂式平板檐篷的有关楼宇发出勘测令、修葺令和清拆令；  

  继续进行大规模行动，于二Ｏ一二年全面清拆于 3 5 0 幢楼龄达 3 0 年或以上作住用及综合用途的

目标楼宇的天台、平台、天井／庭院、巷里所搭建的违例建筑物；  
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  继续进行大规模行动，巡查在目标楼宇内的分间单位，并纠正与分间单位相关的建筑工程的违规

之处，目标楼宇的数目于二Ｏ一二年增至 3 6 9 幢，包括 3 0 幢工业楼宇和 3 3 9 幢位处街边排档附近

的旧式住用及综合用途楼宇；  

  继续进行大规模行动，于二Ｏ一二年巡查 5 0 0 幢失修的目标楼宇及发出法定命令，着令为有关楼宇

进行勘测、修葺工程或清拆违例建筑物；  

  继续进行大规模行动，于二Ｏ一二年清拆 1 2 0 个选定的大型违例招牌；  

  继续为小型工程承建商注册，于二Ｏ一二年批准约 8  3 5 4 名小型工程承建商的注册申请；  

  完成清点行动，记录所有在私人楼宇外部搭建的违例建筑物及违例招牌；  

  继续进行公众教育及宣传活动，向持份者传递楼宇安全讯息，培养楼宇安全文化；  

  引入《2 0 1 2 年建筑物法例 (修订 )条例》，就不遵从法定命令或通知的行为加强阻吓力，并赋权申请

手令以进入个别处所；引入附属法例，实施强制验楼计划及强制验窗计划，并把与分间单位相关

的建筑工程指定为小型工程；  

  自二Ｏ一二年六月三十日起，对 9 4 9 幢楼宇实施强制验楼计划，并对 2  8 2 3 幢楼宇实施强制验窗

计划；  

  继续为注册检验人员注册，于二Ｏ一二年批准 3 1 5 名注册检验人员的注册申请；以及  

  继续协助发展局拟备有关招牌监管制度的附属法例，处理现时约 1 9 万个违例招牌。  

新建楼宇  

  继续检讨各条建筑物规例，冀使楼宇设计及建造标准更切合时代需要；  

  在咨询持份者后，就文物历史建筑的活化再用和改动及加建工程如何能符合现行楼宇安全及卫生

标准而公布一套建筑设计指引，并继续就遵从《建筑物条例》的事宜提供技术意见，利便相关建筑

图则申请的审批程序；  

  完成顾问研究及拟订一套可改善住宅楼宇能源效率的有关设计和建造的指引，以咨询持份者；  

  展开顾问研究，检讨《2 0 0 4 年香港风力效应作业守则》，并就使该守则更切合时代需要提供建议，

使之与现代国际标准及设计方法一致，并配合风力工程和气象数据的最新发展；  

  着手检讨《基础作业守则》和《 2 0 0 4 年混凝土结构作业守则》，以期更新现有规定，使有关守则

更切合时代需要；  

  展开咨询工作，研究就新建楼宇项目和现存楼宇的重大改动及加建工程，引进法定的地震设计

规定；以及  

  对新建筑工程进行了 5  3 7 2 次地盘审查，确保地盘毗邻的建筑物、结构、土地和公用设施的安全。  

 7  有关楼宇及建筑工程的衡量服务表现准则主要有：  

 目标  

    2 0 1 1  2 0 1 2  2 0 1 3  

 目标  (实际 )  (实际 )  (计划 )  

2 4 小时紧急服务      

在办公时间内处理紧急事故 ( % )：      

市区个案在 1 . 5 小时内处理  . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  

新界新市镇个案在 2 小时内  

处理  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  

新界其他地区个案在 3 小时内  

处理  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  9 4 . 7  1 0 0  

在办公时间以外处理紧急事故 ( % )：      

市区及新界新市镇个案在  

2 小时内处理  . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  9 9 . 4  9 9 . 7  1 0 0  

新界其他地区个案在 3 小时内  

处理  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  

     

关于正在建造的违例建筑物的  

举报个案的非紧急服务      

在 4 8 小时内处理举报 ( % )  . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  9 9  9 9  9 9  
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    2 0 1 1  2 0 1 2  2 0 1 3  

 目标  (实际 )  (实际 )  (计划 )  

现存楼宇      

为楼宇更新大行动而选定进行修葺

和保养的目标楼宇  . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 3 0 0  2 2 9  2 4 1  3 0 0  

为巡查及发出修葺令／勘测令而  

选定的目标楼宇 ^  . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 5 0 0  3 5 5  5 0 0  5 0 0  

为进行强制验楼计划的订明检验并  

在有需要时进行订明修葺而选定  

的目标楼宇 ¶  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 2  0 0 0  —  9 4 9  2  0 0 0  

为进行强制验窗计划的窗户订明  

检验并在有需要时进行窗户  

订明修葺而选定的目标楼宇¶  . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 5  8 0 0  —  2  8 2 3  5  8 0 0  

为辨识违例情况严重和对楼宇安全  

具较高潜在风险的违例建筑物以  

采取优先执法行动而选定进行  

勘察的新界豁免管制屋宇 ¤  . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 8  0 0 0  —  2  4 0 0 Ψ  8  0 0 0  

为拆除违例天台构筑物而选定的  

目标楼宇  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 5 0 0  7 8 1  3 5 0 §  5 0 0  

为纠正与分间单位相关的工程的  

违规之处而选定的目标楼宇 λ  . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 2 0 0  1 1 6  3 6 9  2 0 0  

为改善消防安全措施而巡查的订明  

商业处所  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 1 5 0  1 5 0  1 5 0  1 5 0  

为改善消防安全措施而巡查的指明  

商业建筑物  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 4 0  4 0  4 0  4 0  

为改善消防安全措施而巡查的综合  

用途建筑物  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 1  1 5 0  1  1 5 0  1  1 5 0  1  1 5 0  

拆除／修葺的危险／弃置招牌  . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 1  6 0 0 θ  1  6 3 9  1  3 0 9  1  6 0 0  

为进行清拆计划而选定的大型  

违例招牌 δ  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    每年 2 5 0  —  1 2 0  2 5 0  

在申请审查小组制度下，在 1 2 个

工作天内就食肆及公众娱乐  

场所的牌照申请提供意见 ( % )  . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  9 9  9 9  9 8  

在 3 个工作天内备妥电子形式的  

现存楼宇及小型工程记录供  

市民于楼宇资讯中心查阅 ( % )  . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  9 8 . 4  9 8 . 0  9 7 . 0  

     

新建楼宇      

审批建筑图则      

在 6 0 日内审批新图则 ( % )  . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  

在 3 0 日内审批重新提交的  

图则 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  

在 2 8 日内审批展开工程同意书  

申请 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  9 9 . 9  9 9 . 9  1 0 0  

在 1 4 日内审批占用许可证  

申请 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  

审批围板准许证申请      

在 6 0 日内审批首次申请  

个案 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  

在 3 0 日内审批重新申请、快速

审批或续期个案 ( % )  . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0  
  

^ 这项特别行动于二Ｏ一一年四月一日展开，每年对 5 0 0 幢目标楼宇进行巡查和发出修葺令／勘
测令／违例建筑物清拆令，以修葺或纠正有关楼宇的欠妥或失修之处，并拆除当中的违例建筑
物。  

¶ 强制验楼计划及强制验窗计划于二Ｏ一二年六月三十日开始全面实施。   

70



总目 8 2－屋宇署  
 

 

¤ 二Ｏ一三年起的新订目标。  

Ψ 这项勘察于二Ｏ一二年四月一日展开。拣选了 9 条乡村 (从 9 个新界地区各选 1 条乡村 )作为试点
乡村进行巡查，共勘察 2  4 0 0 幢新界豁免管制屋宇。  

§ 在二Ｏ一二年为拆除违例天台构筑物而选定的目标楼宇由 5 0 0 幢改为 3 5 0 幢，以平衡因加强分
间单位的巡查行动而增加的工作量；额外巡查的其他楼宇主要包括位处街边排档附近的楼宇。  

λ 为加强大规模行动以纠正与分间单位相关的建筑工程的违规之处，由二Ｏ一二年起，这项行动
每年的目标楼宇由 1 5 0 幢增至 2 0 0 幢。在拣选二Ｏ一二年行动的目标楼宇时，行动的策略基
于街边排档可能带来火警风险的考虑而再作调整。因此，共有 3 3 9 幢位处街边排档地区附近的
旧式作住用及综合用途的楼宇被选定；与此同时，行动于二Ｏ一二年扩大范围至每年涵盖 3 0
幢工业楼宇。这项行动的目标楼宇数目，将于二Ｏ一三年回复至每年 2 0 0 幢。  

  这是旧目标「拆除／修葺广告招牌」的新修订说明。  

θ 由二Ｏ一三年起，目标招牌数目将由每年 1  2 0 0 个增至每年 1  6 0 0 个。  

δ 二Ｏ一二年起的新订目标，该目标由二Ｏ一二年的每年 1 2 0 个增至二Ｏ一三年的每年 2 5 0 个。  

 指标  

  2 0 1 1  2 0 1 2  2 0 1 3  
 (实际 )  (实际 )  (预算 )  

2 4 小时紧急服务     

经处理的紧急事故报告  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    8 9 4  9 4 6  1  0 0 0  

    

关于正在建造的违例建筑物举报个案的  

非紧急服务     

经处理的举报个案  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    6  3 2 6  5  3 4 2 #  5  3 0 0  

    

现存楼宇     

违例建筑物     

经处理的市民举报个案  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    3 8  2 7 5  4 4  5 6 2 ρ  4 4  0 0 0  

发出的警告通知  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 7  3 4 8  3 0 0  

发出的清拆令  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    9  1 7 6  1 2  2 9 2  9  0 0 0  

就没有遵从清拆令提出的检控  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    2  2 6 4  2  1 0 4  2  5 0 0  

拆除的违例构筑物及纠正的违规之处  . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 7  8 7 9  1 3  5 8 1   1 3  0 0 0  

失修楼宇     

经处理的市民举报个案  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 3  5 0 1  1 3  2 3 2  1 4  0 0 0  

发出的修葺令／勘测令  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    7 9 6  8 1 1  8 0 0   

已修葺的楼宇  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    7 9 0  7 4 7  8 0 0  

强制验楼   . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .          

发出通知的数目  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    —  —  4 9  0 0 0  

强制验窗  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .          

发出通知的数目  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    —  2  7 6 7  3 5 0  0 0 0  

已履行／撤销通知的数目  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    —  —  1 4 0  0 0 0  

新界豁免管制屋宇 ‡  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .          

就新界豁免管制屋宇的违例建筑物发出的  

清拆令  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    —  1 6 1  4 0 0  

分间单位     

已巡查的分间单位数目  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    8 0 0  1  7 8 6 @  1  2 0 0  

分间工程违规之处经纠正的分间单位数目  . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 2  8 2 @  1 0 0  

危险斜坡     

发出的修葺令  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0 0  1 1 0  1 0 0  

已修葺的危险斜坡  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    9 4  7 2  8 0  

订明商业处所     

发出的消防安全指示  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    2 0 0  2 0 0  2 0 0  

已履行／撤销的消防安全指示  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 1 0  1 1 0  1 1 0  
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  2 0 1 1  2 0 1 2  2 0 1 3  
 (实际 )  (实际 )  (预算 )  

指明商业建筑物     

发出的改善消防安全指示  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    9 5 7  8 0 6  3 5 0  

已履行／撤销的改善消防安全指示  . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1  3 4 3  1  4 5 0  1  0 0 0 Λ  

综合用途建筑物     

发出的消防安全指示 Ω  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    6  7 0 6  6  0 9 7  5  9 0 0  

已履行／撤销的消防安全指示  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1  3 7 8  1  8 7 5  1  8 0 0  

大型违例招牌 ‡  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .          

发出的清拆令  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    —  —  2 5 0  

已拆除的大型违例招牌  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    —  —  1 2 5  

经处理的牌照／注册申请 (食肆、公众娱乐场所、

补习学校等 )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 1  2 2 0  1 2  2 2 2  1 2  0 0 0  

    

改善楼宇安全综合贷款计划     

经处理的贷款申请  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1  8 4 7  2  1 7 3  2  5 0 0  

获批准的贷款申请  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1  4 3 2  1  9 7 2  2  2 0 0  

已承担的贷款总额 (百万元 )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    5 6 . 0  9 0 . 1  1 0 0 . 0  

    

新建楼宇     

获批准的新建楼宇计划  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    4 7 7  1 9 5   3 9 0 γ  

接获及经审批的图则  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 5  6 1 6  1 6  5 4 0  1 7  7 0 0  

签发的占用许可证  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 7 7  1 8 5 μ  1 9 0  

获批准计划的新建楼宇的总楼面面积  

(以 1  0 0 0 平方米计 )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    7  4 9 4  2  0 9 4   4  6 0 0 γ  

所进行的地盘审查  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    5  3 7 0  5  3 7 2  5  2 5 0  

经视察的地盘  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1  2 2 5  1  2 0 6  1  2 0 0  

签发或续发的围板准许证  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    8 1 9  8 2 4  8 0 0  

    

小型工程监管制度     

收到的小型工程呈交资料  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    4 0  0 6 2  6 6  5 1 7 ʋ  7 0  0 0 0  

经挑选进行审查的小型工程呈交资料 ‡  . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    —  —  5  3 0 0  

经检核的家居小型工程项目  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 0  4 0  1 0 0 φ  
  

# 二Ｏ一二年经处理的个案减少，是由于从市民接获的举报减少所致。  

ρ 二Ｏ一二年经处理的个案增加，是由于传媒对违例建筑物的关注及报道增加而令公众向屋宇署
举报违例建筑物的意识增强所致。  

  二Ｏ一二年的数目减少，是由于清拆违例建筑物特别行动停止进行而令在二Ｏ一一年发出的
清拆令数目减少所致。  

 发出的修葺令／勘测令数目预期会减少，因为已辨识并获提名为楼宇更新大行动目标楼宇的数
目已趋于稳定，而且由二Ｏ一二年年中起因实施强制验楼计划，有部分楼宇被选定为发出强制
验楼通知的目标楼宇而不会发出修葺令／勘测令。  

  二Ｏ一三年已修葺的楼宇数目预期会轻微增加，因为楼宇更新大行动涵盖的危险／失修楼宇
为数不少，当中约有 1  0 0 0 幢目标楼宇已根据该项行动陆续完成修葺工程。  

 二Ｏ一二年展开强制验楼计划后，二Ｏ一三年起的新订指标。预计会在二Ｏ一三年年初开始根
据强制验楼计划发出通知。  

 二Ｏ一二年展开强制验窗计划后，二Ｏ一三年起的新订指标。  

‡ 二Ｏ一三年起的新订指标。  

  发出清拆令的目标包括在试点乡村的巡查中所勘察的 2  4 0 0 幢新界豁免管制屋宇而辨识的首轮
取缔目标，以及根据现行执法政策须予以取缔的其他违例建筑物。  

@ 二Ｏ一二年处理的单位数目增加，是由于在同年巡查的目标楼宇数目增加所致。待二Ｏ一三年
的目标楼宇数目回复正常，指标的数目将减少。  

 由于共有业权而仍未获发改善消防安全指示的指明商业建筑物所余数目大幅减少，未来几年所
发出的改善消防安全指示数目将相应减少。  
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Λ 由于许多已发出的涉及相对简单要求的改善消防安全指示已获履行／撤销，而较困难的个案
不断堆积，再加上未处理的改善消防安全指示的数目正减少，因此在未来数年获履行／撤销的
改善消防安全指示的数目也会减少。  

Ω 为改善建筑物的消防安全措施而发出的消防安全指示的数目，会根据有关建筑物的布局而有所
不同。就一幢楼宇而言，可能会向业主立案法团、单一业主或共同业主发出一份消防安全指
示，或向个别业主发出多份消防安全指示。基本上，选择执行方式的准则是视乎有关楼宇的楼
龄和火警风险，以及配合屋宇署当时推行的大规模行动需要而定。由于就一幢楼宇发出消防安
全指示的数目并非选定执行方式的主要考虑因素，因此实际发出的指示数目会有大幅增减。  

 经处理或获批准的贷款申请宗数及已承担的贷款总额增加是由于贷款申请宗数有上升的趋势，
而且强制验楼计划及强制验窗计划的实施会为贷款申请带来刺激作用。  

 二Ｏ一一年获批准的计划及总楼面面积的数目庞大，是由于有关总楼面面积宽免的新措施在
二Ｏ一一年四月一日生效前，要求审批总建筑图则的申请宗数大幅上升。有关数目减少是由于
在二Ｏ一二年收到新建楼宇计划的申请宗数减少所致。  

γ 二Ｏ一三年的预算已顾及因私人发展项目的土地供应增加而导致总建筑图则审批申请宗数上升。  

μ 签发的占用许可证数目增加，是由于该段期间完成的建筑工程数目增加所致。  

ʋ 小型工程呈交资料的数目增加，是由于公众对根据简化规定进行小型工程的认识增强所致。  

φ 鉴于愈来愈多市民认识小型工程监管制度，加上强制验楼计划已经推行，预期会有更多楼宇业
主愿意为他们的家居小型工程项目进行检核。  

二Ｏ一三至一四年度需要特别留意的事项  

 8  二Ｏ一三至一四年度内，屋宇署会在各个工作范畴推行新措施，尤其会︰  

  继续实施于二Ｏ一一年四月引入有关违例建筑物的修订执法政策，把须采取执法行动予以取缔的

违例建筑物的范围扩大至包括天台、平台、天井／庭院、巷里的违例建筑物；继续采取严厉的执

法行动清拆违例建筑物，当中包括在二Ｏ一三年提出更多检控；以及迅速回应市民有关违例建筑

物的举报；  

  继续实施强制验楼计划及强制验窗计划，于二Ｏ一三年选定 2  0 0 0 幢楼龄达 3 0 年或以上的楼

宇，规定进行强制验楼并在有需要时进行修葺，以及选定 5  8 0 0 幢楼龄达 1 0 年或以上的楼宇，

规定进行强制验窗并在有需要时进行修葺；  

  继续进行大规模行动，全面清拆在目标楼宇天台、平台、天井／庭院、巷里的违例建筑物；  

  继续进行大规模行动，清拆大型违例招牌；  

  继续进行大规模行动，巡查失修的目标楼宇及发出法定命令，着令为有关楼宇进行勘测、修葺工程

和清拆违例建筑物；  

  继续进行大规模行动，巡查目标楼宇内的分间单位，并纠正与分间单位相关的建筑工程的违规之处；  

  继续处理根据小型工程监管制度呈交的资料，并为小型工程承建商和注册检验人员注册；  

  实施在二Ｏ一二年经相关法例修订而引入的各项加强楼宇安全新措施 (包括就不遵从法定命令或

通知的行为加强阻吓力、申请手令以进入个别处所等 )；  

  继续协助发展局就招牌监管制度拟备附属法例，并在相关的法例修订获通过后实施该项招牌监管

制度；  

  继续进行宣传及公众教育活动，向楼宇业主、用户、建筑专业人士、承建商、工人、物业管理人员、

学生和公众发放楼宇安全讯息，以及培养楼宇安全文化；  

  继续推行楼宇更新大行动以协助失修旧楼的业主进行修葺工程，并代约 3 0 0 幢参与楼宇更新大行动

的楼宇的业主进行修葺工程；  

  继续与香港房屋协会及市区重建局合作，为有需要的业主提供技术和财政支援，从而加快旧楼的

修复工程；  

  继续进行大规模行动，清拆违例情况严重和对楼宇安全具较高潜在风险的新界豁免管制屋宇的违例

建筑物；  

  继续执行就违例情况较轻和对楼宇安全具较低潜在风险的新界豁免管制屋宇的违例建筑物而实施的

申报计划；  

  继续与食物环境卫生署运作以试验形式成立的联合办事处，由二Ｏ一二至一三年度起再延长 2 年，

以处理市民有关渗水问题的举报；  

  继续协助发展局拟备建筑物规例的修订建议，引进以效能表现为本的标准，并使楼宇建造及排水

的技术规定更切合时代需要；  

  继续实施一系列为缔造优质和可持续建筑环境而于二Ｏ一一年四月引入的新措施；  

  继续就关乎文物历史建筑的活化再用和改动及加建工程的建筑图则申请提供技术意见，以利便审批

程序和处理有关的建筑图则申请；  

  就顾问研究所提建议完成咨询持份者后，实施一套可改善住宅楼宇能源效率的有关设计和建造的

指引；  
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  继续进行顾问研究，检讨《 2 0 0 4 年香港风力效应作业守则》，并就使该守则更切合时代需要提供

建议，使之与现代国际标准及设计方法一致，并配合风力工程和气象数据的最新发展；  

  继续检讨《基础作业守则》和《 2 0 0 4 年混凝土结构作业守则》，以期更新现有规定，并使有关守则

更切合时代需要；  

  在完成二Ｏ一二年展开的咨询工作后，就新建楼宇项目和现存楼宇的重大改动及加建工程，筹备

引进法定的地震设计规定；  

  展开顾问研究，就楼宇玻璃结构的使用拟订一套有关物料、设计、建造及品质保证的标准；以及  

  展开顾问研究，全面检讨《建筑物 (规划 )规例》 (第 1 2 3 F 章 )，以期更新有关规定，并使之更切合

时代需要。  
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财政拨款分析  

 2 0 1 1 - 1 2  

(实际 )  

(百万元 )  

2 0 1 2 - 1 3  

(原来预算 )  

(百万元 )  

2 0 1 2 - 1 3  

(修订 )  

(百万元 )  

2 0 1 3 - 1 4  

(预算 )  

(百万元 )  

纲领      

楼宇及建筑工程  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .     8 7 2 . 1  1 , 0 8 5 . 7  1 , 0 3 0 . 4  1 , 1 2 4 . 9  

   ( - 5 . 1 % )  ( + 9 . 2 % )  

 

    ( 或较 2 0 1 2 - 1 3 原来

预算增加 3 . 6 % )  

 

财政拨款及人手编制分析  

 二Ｏ一三至一四年度的拨款较二Ｏ一二至一三年度的修订预算增加 9 , 4 5 0 万元 ( 9 . 2 % )，主要由于获得

增加拨款，用以加强与楼宇安全有关的执法行动，包括进行新界豁免管制屋宇违例建筑物的执法行动、

有关分间单位的大规模行动，以及全面实施强制验楼计划及强制验窗计划。此外，在二Ｏ一三至一四年度

会开设 8 7 个职位。  

75



总目 8 2－屋宇署  
 

 

 

 

900

1 100

1 300

1 500

992 996

1 173

1 232

1 319

0

編制的變動

(截至三月三十一日止)

實際

預算

年度

二Ｏ一Ｏ 二Ｏ一一 二Ｏ一二 二Ｏ一三 二Ｏ一四

修訂
預算

預算

職
位

數
目

76
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分目  

(编号 )  

 2 0 1 1 - 1 2  

实际开支  

2 0 1 2 - 1 3  

核准预算  

2 0 1 2 - 1 3  

修订预算  

2 0 1 3 - 1 4  

预算   

  ———————  ———————  ———————  ———————   

  $ ’ 0 0 0  $ ’ 0 0 0  $ ’ 0 0 0  $ ’ 0 0 0   
 

经营账目  
     

  经常开支       

0 0 0  运作开支  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    8 4 1 , 0 9 4  1 , 0 0 2 , 2 3 1  9 5 8 , 5 1 9  1 , 0 2 3 , 3 6 3   

2 2 7  支付土地注册处／公司注册处  

营运基金的服务费  . . . . . . . . . . . .    3 0 , 4 4 5  8 2 , 2 2 5  7 0 , 8 7 4  1 0 1 , 5 7 2   

  ———————  ———————  ———————  ———————   

 经常开支总额  . . . . . . . . . . . . .   8 7 1 , 5 3 9  1 , 0 8 4 , 4 5 6  1 , 0 2 9 , 3 9 3  1 , 1 2 4 , 9 3 5   

  ———————  ———————  ———————  ———————   

  非经常开支       

  一般非经常开支  . . . . . . . . . . . . . . . . . .    5 2 3  1 , 2 4 4  1 , 0 4 5   —   

  ———————  ———————  ———————  ———————   

 非经常开支总额  . . . . . . . . . . .   5 2 3  1 , 2 4 4  1 , 0 4 5   —   

  ———————  ———————  ———————  ———————   

 经营账目总额  . . . . . . . . . . . . .   8 7 2 , 0 6 2  1 , 0 8 5 , 7 0 0  1 , 0 3 0 , 4 3 8  1 , 1 2 4 , 9 3 5   

       

  ———————  ———————  ———————  ———————   

 开支总额  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   8 7 2 , 0 6 2  1 , 0 8 5 , 7 0 0  1 , 0 3 0 , 4 3 8  1 , 1 2 4 , 9 3 5   
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按分目列出的开支详情  

 

  二Ｏ一三至一四年度屋宇署所需的薪金及开支预算为 1 , 1 2 4 , 9 3 5 , 0 0 0 元，较二Ｏ一二至一三年度

的修订预算增加 9 4 , 4 9 7 , 0 0 0 元，而较二Ｏ一一至一二年度的实际开支增加 2 5 2 , 8 7 3 , 0 0 0 元。  

经营账目  

经常开支  

 2  在分目 0 0 0 运作开支项下的拨款 1 , 0 2 3 , 3 6 3 , 0 0 0 元，用以支付屋宇署的薪金、津贴及其他运作开

支。  

 3  截至二Ｏ一三年三月三十一日止，屋宇署的人手编制有 1  2 3 2 个职位，当中包括 2 个编外职位。

预期二Ｏ一三至一四年度会增加 8 7 个职位。在某些限制下，管制人员可按获授权力，在二Ｏ一三至一四年度

开设或删减非首长级职位，但所有该类职位的按薪级中点估计的年薪值不能超过 5 7 2 , 1 9 9 , 0 0 0 元。  

 4  在分目 0 0 0 运作开支项下的财政拨款分析如下：  

 2 0 1 1 - 1 2  

(实际 )  

( $ ’ 0 0 0 )  

2 0 1 2 - 1 3  

(原来预算 )  

( $ ’ 0 0 0 )  

2 0 1 2 - 1 3  

(修订预算 )  

( $ ’ 0 0 0 )  

2 0 1 3 - 1 4  

(预算 )  

( $ ’ 0 0 0 )  

个人薪酬      

－  薪金  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   5 5 8 , 4 5 3  6 2 7 , 8 3 5  6 5 3 , 2 3 9  6 8 2 , 9 8 3  

－  津贴  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   5 , 2 9 0  6 , 7 6 3  7 , 0 3 2  8 , 4 2 1  

－  工作相关津贴  . . . . . . . . . . . . . . . . . .   1 5  3 0  5 1  4 7  

与员工有关连的开支      

－  强制性公积金供款  . . . . . . . . . . . .   1 , 3 4 2  2 , 8 9 3  3 , 3 3 4  3 , 0 0 5  

－  公务员公积金供款  . . . . . . . . . . . .   9 , 1 9 8  1 4 , 2 8 6  1 4 , 8 4 7  2 0 , 4 8 3  

部门开支      

－  雇用服务及专业费用  . . . . . . . . . .   7 7 , 9 1 1  1 2 0 , 4 7 7  9 5 , 6 3 6  1 1 2 , 0 4 1  

－  合约维修工作  . . . . . . . . . . . . . . . . . .   1 , 7 9 8  2 , 3 3 4  2 , 0 7 2  2 , 3 5 5  

－  一般部门开支  . . . . . . . . . . . . . . . . . .   1 8 7 , 0 8 7  2 2 7 , 6 1 3  1 8 2 , 3 0 8  1 9 4 , 0 2 8  

 ———————  ———————  ———————  ———————  

 8 4 1 , 0 9 4  1 , 0 0 2 , 2 3 1  9 5 8 , 5 1 9  1 , 0 2 3 , 3 6 3  

 ———————  ———————  ———————  ———————  

 

 5  在分目 2 2 7 支付土地注册处／公司注册处营运基金的服务费项下的拨款 1 0 1 , 5 7 2 , 0 0 0 元，用以向

土地注册处及公司注册处支付费用，以获提供有关业权的资料和安排命令／通知／指示注册。有关拨款较

二Ｏ一二至一三年度的修订预算增加 3 0 , 6 9 8 , 0 0 0 元 ( 4 3 . 3 % )，主要由于加强与楼宇安全有关的执法行动，

包括进行新界豁免管制屋宇违例建筑物的执法行动、有关分间单位的大规模行动，以及全面实施强制验楼

计划及强制验窗计划，而须增加向土地注册处查核业权和安排注册所致。  
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