
总目 1 6 2－差饷物业估价署  

 

 

管制人员：差饷物业估价署署长会交代本总目下的开支。  

二零一四至一五年度预算  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   4 . 7 9 3  亿元  

二零一四至一五年度的编制上限 (按薪级中点估计的年薪值 )相等于由二零一四年
三月三十一日预算设有的 8 4 5 个非首长级职位，增至二零一五年三月三十一日的
8 4 7 个，增幅为 2 个。  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .   3 . 0 1 8  亿元  
此外，预算于二零一四年三月三十一日及二零一五年三月三十一日设有 1 4 个首长级
职位。   
      

管制人员报告  

纲领  

纲领 ( 1 )法定估价及评估  这纲领纳入政策范围 2 5︰政府收入及财政管理 (财经
事务及库务局局长 )以及政策范围 3 1︰房屋 (运输及
房屋局局长 )。  

纲领 ( 2 )差饷与地租的征收及发单  这纲领纳入政策范围 2 5︰政府收入及财政管理 (财经
事务及库务局局长 )。  

纲领 ( 3 )提供估价及物业资料服务  这纲领纳入政策范围 2 7︰政府内部服务 (财经事务及
库务局局长 )以及政策范围 3 1︰房屋 (运输及房屋局
局长 )。  

纲领 ( 4 )为业主与租客提供服务  这纲领纳入政策范围 3 1︰房屋 (运输及房屋局局长 )。  

详情  

纲领 ( 1 )：法定估价及评估  
 2 0 1 2 – 1 3   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 4 – 1 5   
 (实际 )   (原来预算 )   (修订 )   (预算 )   

 财政拨款 (百万元 )  2 8 2 . 8   3 2 1 . 0   2 9 6 . 6   3 1 5 . 2   

     ( – 7 . 6 % )   ( + 6 . 3 % )   

         
       (或较 2013–14 原来   
       预算减少  1 .8%) 

    
   
宗旨  

 宗旨是设立和保存资料库，储存所有须缴差饷及／或地租物业的资料及该等物业每年修订的应课2   
差饷租值。  

简介  
 差饷物业估价署负责：  3   

•  调查物业，设立和保存物业资料库，用以评定及每年更新有关物业的应课差饷租值；  
•  编制并储存：  

－  载录全港所有已评估差饷物业及其应课差饷租值的估价册，并就应课差饷租值按《差饷条例》

(第 1 1 6 章 )所厘定的百分率征收差饷；以及  
－  载录已根据《地租 (评估及征收 )条例》 (第 5 1 5 章 )评估地租的所有物业及其应课差饷租值的
地租登记册，并按物业应课差饷租值的 3 %  征收地租；  

•  在收到反对及上诉时，复核应课差饷租值；  
•  处理豁免差饷及／或地租申请；以及  
•  每年全面重估估价册及地租登记册内物业的应课差饷租值，以反映现行市值租金水平。  
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总目 1 6 2－差饷物业估价署  

 

 

 有关法定估价及评估的衡量服务表现准则主要有：  4   

 目标  

    2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 目标  (实际 )  (修订预算 )  (计划 )  
在首次征收差饷及／或地租日期起计  

8 个月内通知差饷及／或地租  
缴纳人新建物业的应课差饷  
租值 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      8 5  8 5  8 5  8 5  

在 4 个月内处理对新评估个案提出  
的反对 ( % ) # . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      9 0  9 4  9 0  9 0  

在 4 个月内处理对现有评估个案提出  
的反对 ( % ) # . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      8 5  8 9  8 5  8 5  

将对估价无异议或经复核后仍维持  
不变的评估个案数目保持在  
不少于某个设定百分率  
(该设定百分率 )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      不少于 9 5  9 9  9 9  9 9  

位于市区的新建楼宇在落成后  
1 个月内获编定门牌号数 ( % )  . . . .      9 5  1 0 0  9 5  9 5  

位于乡郊地区设有门牌编配计划的  
新建楼宇在收到竣工文件后  
1 个月内获编定门牌号数 ( % )  . . . .      9 0  1 0 0  9 0  9 0   

# 法例规定须在 6 个月内处理反对个案。  

 指标  

  2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 (实际 )  (修订预算 )  (预算 )  
差饷估价册     
估价册在年终所载的估价单位  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      2  4 0 0  5 3 0  2  4 2 0  0 0 0  2  4 4 0  0 0 0  
估价册所载新估价单位  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      2 7  4 6 2  3 0  0 0 0  3 0  0 0 0  
从估价册中删除的估价单位  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      1 2  2 2 0  1 0  0 0 0  1 0  0 0 0  

地租登记册     
登记册在年终所载的估价单位  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      1  8 5 6  0 9 3  1  8 8 0  0 0 0  1  9 0 0  0 0 0  
登记册所载新估价单位  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      2 3  8 8 4  3 0  0 0 0  3 0  0 0 0  
从登记册中删除的估价单位  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      7  3 9 5  1 0  0 0 0  1 0  0 0 0  

差饷估价册及地租登记册     
估价单位总数  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      4  2 5 6  6 2 3  4  3 0 0  0 0 0  4  3 4 0  0 0 0  
平均每个职位所处理的估价单位数目  . . . . . . . . . . . . .      7  7 5 3  7  8 0 4  7  8 6 2  

二零一四至一五年度需要特别留意的事项  
 差饷物业估价署将会：  5   

•  继续对尚未评定差饷及／或地租的物业进行调查及评估工作，并将该等物业列入资料库；  
•  执行每年一次的全面重估应课差饷租值工作，以修订由二零一五年四月一日起生效的应课差饷

租值；以及  
•  检讨及提升电脑系统功能，以进一步提高效率和改善对市民的服务。  

纲领 ( 2 )：差饷与地租的征收及发单  
 2 0 1 2 – 1 3   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 4 – 1 5   
 (实际 )   (原来预算 )   (修订 )   (预算 )   

 财政拨款 (百万元 )  5 1 . 8   5 5 . 5   5 4 . 3   5 7 . 2   

     ( – 2 . 2 % )   ( + 5 . 3 % )   

         
       (或较 2013–14 原来   
       预算增加  3 .1%) 
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总目 1 6 2－差饷物业估价署  

 

 

   
宗旨  

 宗旨是分别根据《差饷条例》和《地租 (评估及征收 )条例》征收差饷和地租。  6   

简介  
 差饷物业估价署就载录于估价册及地租登记册上的所有物业发出征收差饷及／或地租通知书，并7   

处理有关账目。差饷物业估价署亦定期覆检《差饷条例》和《地租 (评估及征收 )条例》，并修订有关的工作
程序，以确保征收差饷与地租的工作可依时进行，以及改善对市民的服务。  

 有关差饷与地租的征收及发单的衡量服务表现准则主要有：  8   

 目标  

    2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 目标  (实际 )  (修订预算 )  (计划 )  
征收差饷      
将欠缴差饷款额保持在对上  

1 2 个月内应收差饷额的  
某个设定百分率以内  
(该设定百分率 )  . . . . . . . . . . . . . . .      不超过 0 . 9  0 . 4  0 . 7  0 . 9  

征收地租      
将欠缴地租款额保持在对上  

1 2 个月内应收地租额的  
某个设定百分率以内  
(该设定百分率 )  . . . . . . . . . . . . . . .      不超过 1 . 1  0 . 8  1 . 0  1 . 1  

 指标  

  2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 (实际 )  (修订预算 )  (预算 )  
经处理的差饷及地租账目  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      2  4 9 7  7 3 0  2  5 1 1  0 0 0  2  5 3 1  0 0 0  
平均每个职位所处理的差饷及地租账目  . . . . . . . . . . . . . .      2 4  9 7 7  2 5  1 1 0  2 5  3 1 0  

二零一四至一五年度需要特别留意的事项  
 差饷物业估价署将会继续：  9   

•  提醒缴纳人准时清缴差饷与地租及迟交款项的后果；以及  
•  检讨及提升「账目及发单系统」的功能，以加快追讨欠款，并研究改善服务的范围。  

纲领 ( 3 )：提供估价及物业资料服务  
 2 0 1 2 – 1 3   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 4 – 1 5   
 (实际 )   (原来预算 )   (修订 )   (预算 )   

 财政拨款 (百万元 )  7 2 . 5   7 9 . 8   7 6 . 7   7 8 . 2   

     ( – 3 . 9 % )   ( + 2 . 0 % )   

         
       (或较 2013–14 原来   
       预算减少  2 .0%) 

    
   
宗旨  

 宗旨是为政府各局和部门、私人机构及公众提供估价及物业资料服务。  1 0   

简介  
 有关的主要工作为：  1 1   

•  向税务局提供物业估价意见，以便征收印花税及遗产税；  
•  向政府各局和部门提供估价意见，以协助其制定政策及进行日常工作；  
•  定期编制及公布物业市场资料，并向政府各局和部门提供与物业有关的资料，以协助其覆检和制定

政策；以及  
•  向市民提供物业资料查询服务。  
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 有关提供估价及物业资料服务的衡量服务表现准则主要有：  1 2   

 目标  

    2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 目标  (实际 )  (修订预算 )  (计划 )  
在 4 个月内将印花税个案的估值  
通知税务局 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      8 5  9 4  8 5  8 5  

在 6 个月内将遗产税个案的估价  
通知税务局 ( % ) ˄ . . . . . . . . . . . . . . . . .      8 5  9 6  8 5  8 5  

在 4 个月内因应其他部门的要求  
提供估价意见 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . .      9 0  9 7  9 0  9 0  

在每月结束后 6 个星期内公布该月  
的物业市场统计数字 ( % )  . . . . . . . .      1 0 0  1 0 0  1 0 0  1 0 0   

 指标  

  2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 (实际 )  (修订预算 )  (预算 )  
审核申报价值合理的印花税个案  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      1 2 8  2 9 6  9 0  0 0 0 ¶  9 0  0 0 0 ¶  
审核申报价值偏低的印花税个案  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      5  5 6 0  6  0 0 0  6  0 0 0  
为未有申报物业价值的印花税个案提供估价  . . . . . . . .      5  6 6 7  6  0 0 0  6  0 0 0  
为厘定遗产税而提供估价的个案˄  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      1  1 9 0  9 0 0 ‡  7 0 0 ‡  
平均每个职位所处理的印花税及遗产税估价个案  . . . . .      1  6 5 5  1  2 1 1  1  2 0 8  
提供其他估价及租金意见的个案  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      2 0  0 9 8  2 0  0 0 0  9  0 0 0 §  
平均每个职位所处理的其他估价及租金意见个案  . . .      4 3 7  4 3 5  1 9 6 §   
˄ 虽然遗产税已于二零零六年二月十一日取消，但尚有若干个案需要处理。  
¶ 因应物业市场过热而推出的需求管理措施已冷却市场活动。  
‡ 二零一二至一三年度完成处理涉及一个物业组合的大量物业估价个案后，预期二零一三至一四
和二零一四至一五两个年度的个案将会减少。  

§ 预期个案减少，是因为由食物环境卫生署管理的公众街市的租金冻结延长 2 年至二零一五年
十二月。二零一四至一五年度将无须为  1 0  0 0 0  多宗个案提供租金意见。  

二零一四至一五年度需要特别留意的事项  
 差饷物业估价署将会继续：  1 3   

•  为政府各局和部门提供与物业有关的资料，以协助其覆检和制定政策；以及  
•  覆检及提升电脑系统功能，以加强物业资讯的文字记录与图表资料，为有关方面，包括政府部门

及机构提供更有效率的检索及数据传送服务。  

纲领 ( 4 )：为业主与租客提供服务  
 2 0 1 2 – 1 3   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 4 – 1 5   
 (实际 )   (原来预算 )   (修订 )   (预算 )   

 财政拨款 (百万元 )  2 7 . 0   2 8 . 0   2 7 . 7   2 8 . 7   

     ( – 1 . 1 % )   ( + 3 . 6 % )   

         
       (或较 2013–14 原来   
       预算增加  2 .5%) 

    
   
宗旨  

 差饷物业估价署根据《业主与租客 (综合 )条例》 (第 7 章 )向业主及租客提供协助，并就租务事宜1 4   
向市民提供咨询及调解服务。  

774
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简介  
 有关的主要工作为：  1 5   

•  执行《业主与租客 (综合 )条例》的规定，包括处理根据该条例提交的申请及通知书；  
•  透过调查和覆检，监察《业主与租客 (综合 )条例》的实施情况，并在有需要时就如何根据条例改善

租赁安排向运输及房屋局局长提供建议；以及  
•  就租务事宜向市民提供咨询及调解服务。  

 有关业主与租客服务的衡量服务表现准则主要有：  1 6   

 目标  

    2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 目标  (实际 )  (修订预算 )  (计划 )  
在 1 个月内批署新租赁或重订租赁  
通知书 ( % )  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      9 9  1 0 0  9 9  9 9  

在 1 4 天内就租务事宜的书面或  
电邮查询作出具体回复 ( % )  . . . . .      9 0  1 0 0  9 0  9 0  

 指标  

  2 0 1 2 – 1 3  2 0 1 3 – 1 4  2 0 1 4 – 1 5  
 (实际 )  (修订预算 )  (预算 )  
经处理的申请及通知书  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      5 0  8 3 8  5 4  0 0 0  5 4  0 0 0  
经处理的查询  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .      1 7 6  6 9 1  1 8 0  0 0 0  1 8 0  0 0 0  
平均每个职位所处理的申请、通知书及查询  . . . . . . . .      2  8 5 0  2  9 0 3  2  9 0 3  

二零一四至一五年度需要特别留意的事项  
 差饷物业估价署将会继续执行《业主与租客 (综合 )条例》的规定。  1 7   
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财政拨款分析  
 2 0 1 2 – 1 3   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 3 – 1 4   2 0 1 4 – 1 5   
 (实际 )   (原来预算 )   (修订 )   (预算 )   
 (百万元 )   (百万元 )   (百万元 )   (百万元 )   

纲领          
( 1 )  法定估价及评估  . . . . . . . . . . . . . . . . . .   2 8 2 . 8   3 2 1 . 0   2 9 6 . 6   3 1 5 . 2   
( 2 )  差饷与地租的征收及发单  . . . . . . .   5 1 . 8   5 5 . 5   5 4 . 3   5 7 . 2   
( 3 )  提供估价及物业资料服务  . . . . . . .   7 2 . 5   7 9 . 8   7 6 . 7   7 8 . 2   
( 4 )  为业主与租客提供服务  . . . . . . . . .   2 7 . 0   2 8 . 0   2 7 . 7   2 8 . 7   
 ——————  ——————  ——————  —————————  
 4 3 4 . 1   4 8 4 . 3   4 5 5 . 3   4 7 9 . 3   
     ( – 6 . 0 % )   ( + 5 . 3 % )   
         
 

      

(或较 2013–14 原来  
预算减少 1.0 %)  
     

财政拨款及人手编制分析  

纲领 ( 1 )  
二零一四至一五年度的拨款较二零一三至一四年度的修订预算增加 1 , 8 6 0 万元 ( 6 . 3 % )，主要由于增加

1 个职位令薪金拨款增加，以及为若干地租上诉案可能需要退回多收的利息而预留拨款。  

纲领 ( 2 )  
二零一四至一五年度的拨款较二零一三至一四年度的修订预算增加 2 9 0 万元 ( 5 .3 % )，主要由于一般部门

开支增长。  

纲领 ( 3 )  
二零一四至一五年度的拨款较二零一三至一四年度的修订预算增加 1 5 0 万元 ( 2 . 0 % )，主要由于员工

薪酬递增、填补职位空缺，以及增加 1 个职位令薪金拨款增加。  

纲领 ( 4 )  
二零一四至一五年度的拨款较二零一三至一四年度的修订预算增加 1 0 0 万元 ( 3 . 6 % )，主要由于员工

薪酬递增和填补职位空缺。  
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纲领 1 
(65.8%) 

纲领 2 
(11.9%) 

纲领 3 
(16.3%) 

纲领 4 
(6.0%) 

各纲领的拨款分配情况 

(二零一四至一五年度) 

纲领 1 
(552) 

纲领 2 
(100) 

纲领 3 
(147) 

纲领 4 
(62) 

各纲领的员工人数 

(截至二零一五年三月三十一日止) 

  852    854    856    859    861  

 650

 700

 750

 800

 850

 900

 950

二零一一 二零一二 二零一三 二零一四 二零一五 

职
位
数
目

 

年度 

修订 

预算 
预算 
 

实际 

预算 

 

编制的变动 

(截至三月三十一日止) 
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总目 1 6 2－差饷物业估价署  

 

 

  
分目 

(编号 )   
2 0 1 2 – 1 3  
实际开支   

2 0 1 3 – 1 4  
核准预算   

2 0 1 3 – 1 4  
修订预算   

2 0 1 4 – 1 5  
预算   

   ——————  ——————  ——————  ——————  
   $ ’ 0 0 0   $ ’ 0 0 0   $ ’ 0 0 0   $ ’ 0 0 0   

 
经营账目  

 
 
 

 
 

 
 

 
 

  经常开支   
 
 

 
 

 
 

 
 

0 0 0  运作开支  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    4 3 4 , 0 8 5   4 8 4 , 2 7 0   4 5 5 , 2 9 6   4 7 9 , 3 3 2   

   ——————  ——————  ——————  ——————  

 经常开支总额  . . . . . . . . . . . . . .    4 3 4 , 0 8 5   4 8 4 , 2 7 0   4 5 5 , 2 9 6   4 7 9 , 3 3 2   

   ——————  ——————  ——————  ——————  

 经营账目总额  . . . . . . . . . . . . . .    4 3 4 , 0 8 5   4 8 4 , 2 7 0   4 5 5 , 2 9 6   4 7 9 , 3 3 2   

 ———————————————— 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

   ——————  ——————  ——————  ——————  

 开支总额  . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    4 3 4 , 0 8 5   4 8 4 , 2 7 0   4 5 5 , 2 9 6   4 7 9 , 3 3 2   

    ——————  ——————  ——————  ——————  
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总目 1 6 2－差饷物业估价署  

 

 

按分目列出的开支详情  
 
  二零一四至一五年度差饷物业估价署所需的薪金及开支预算为 4 7 9 , 3 3 2 , 0 0 0 元，较二零一三至一四
年度的修订预算增加 2 4 , 0 3 6 , 0 0 0 元，而较二零一二至一三年度的实际开支增加 4 5 , 2 4 7 , 0 0 0 元。  

经营账目  

经常开支  
2  在分目 0 0 0 运作开支项下的拨款 4 7 9 , 3 3 2 , 0 0 0 元，用以支付差饷物业估价署的薪金、津贴及其他

运作开支。  
3  截至二零一四年三月三十一日止，差饷物业估价署的人手编制有 8 5 9 个常额职位，预算在二零一四

至一五年度会开设 2 个常额职位。在某些限制下，管制人员可按获授权力，在二零一四至一五年度开设
或删减非首长级职位，但所有该类职位的按薪级中点估计的年薪值不能超过 3 0 1 , 8 3 2 , 0 0 0 元。  

4  在分目 0 0 0 运作开支项下的财政拨款分析如下：   

  

2 0 1 2 – 1 3  
(实际 )  

( $ ’ 0 0 0 )   

2 0 1 3 – 1 4  
(原来预算 )  

( $ ’ 0 0 0 )   

2 0 1 3 – 1 4  
(修订预算 )  

( $ ’ 0 0 0 )   

2 0 1 4 – 1 5  
(预算 )  

( $ ’ 0 0 0 )   
个人薪酬           

—  薪金  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    3 5 9 , 5 9 3   3 7 7 , 1 9 7   3 7 3 , 1 4 7   3 7 6 , 3 6 9   
—  津贴  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    3 , 5 8 5   3 , 9 8 4   3 , 9 4 7   4 , 9 3 6   
—  工作相关津贴  . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 3   1 5   1 3   1 3   

与员工有关连的开支           
—  强制性公积金供款  . . . . . . . . . . . .    5 9 2   7 2 3   6 9 6   1 , 1 6 0   
—  公务员公积金供款  . . . . . . . . . . . .    2 , 9 9 4   3 , 8 0 3   3 , 9 0 3   5 , 0 6 3   

部门开支           
—  临时雇员  . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . .    1 9 , 8 2 3   2 2 , 5 4 0   2 1 , 6 0 8   2 2 , 0 5 5   
—  一般部门开支  . . . . . . . . . . . . . . . . . .    4 7 , 4 8 5   7 6 , 0 0 8   5 1 , 9 8 2   6 9 , 7 3 6   

  ——————  ——————  ——————  ——————  
  4 3 4 , 0 8 5   4 8 4 , 2 7 0   4 5 5 , 2 9 6   4 7 9 , 3 3 2   
  ——————  ——————  ——————  ——————     
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